
  

  
  
  
  
  

  
  

 ــكراسة ش     روط ومواصفاتـــ
  لمدارس الأهلية ا

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ١الصفحة   المدارس الأهلية

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات
  المدارس الأهلية 

  الصفحة   المحتويات   م
  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

  ٦  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني   ج
  ٨  مقدمة   ١
  ١٠    وصف العقار  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ١/٣  
  ١٣ مكان تقديم العطاءات  ٢/٣
  ١٣ موعد تقديم العطاءات  ٣/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف  ٤/٣
  ١٣ تقديم العطاء  ٥/٣
  ١٤ كتابة الأسعار  ٦/٣
  ١٤ مدة سريان العطاء ٧/٣
  ١٤ الضمان ٨/٣
  ١٤  موعد الإفراج عن الضمان ٩/٣

  ١٤ مستندات العطاء  ١٠/٣
  ١٦ المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات  ٤

  ١٧ كراسة الدراسة الشروط الواردة ب ١/٤  
  ١٧ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٢/٤
  ١٧  معاينة العقار  ٣/٤

  ١٨  ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف   ٥
  ١٩  وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء  ١/٥  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف  ٢/٥
  ١٩  سحب العطاء ٣/٥
  ١٩  تعديل العطاء  ٤/٥
  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥

  ٢٠    الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ٢١  والتعاقد الترسية ١/٦  
  ٢١  تسليم الموقع    ٦/٢  

    
  

  كراسة شـــــروط ومواصفات
  المدارس الأهلية 

  

  الصفحة   المحتويات   م 
  ٣٢  الاشتراطات العامة  ٧
  ٣٣  للموقع  خدماتال توصيل   ١/٧  

  ٣٣ البرنامج الزمني للتنفيذ   ٢/٧
  ٣٣ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  ٣/٧
  ٣٣ تنفيذ الأعمال ٤/٧
  ٣٣ مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر  ٥/٧
  ٣٤ البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/ حق ٦/٧
  ٣٤ تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  ٧/٧



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٢الصفحة   المدارس الأهلية

  

  ٣٤ استخدام العقار للغرض المخصص له  ٨/٧
  ٣٤ التأجير من الباطن او التنازل عن العقد  ٩/٧
  ٣٤ موعد سداد الأجرة السنوية ١٠/٧
  ٣٤  متطلبات السلامة والأمن ١١/٧

  ٣٥  إلغاء العقد للمصلحة العامة ١٢/٧  
  ٣٥  تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  ١٣/٧  
  ٣٥  أحكام عامة ١٤/٧  
  ٣٦  الخاصة شتراطاتالا  ٨

  ٣٧ مدة العقد  ١/٨  
  ٣٧ فترة التجهيز والإنشاء  ٢/٨
  ٣٧ الالتزام بالمعدلات المعيارية   ٣/٨
  ٣٧   توفير المظلات للتلاميذ ٤/٨
  ٣٧  تحقيق الخصوصية للمدرسة   ٥/٨
  ٣٨    التجهيزات  ٦/٨
  ٣٨ مقصف المدرسة   ٧/٨
  ٣٨ العيادة الطبية والإسعافات الأولية   ٨/٨

  ٣٨  متطلبات المعوقين   ٩/٨  
  ٣٨  مواقف السيارات   ١٠/٨  
  ٣٩  الدراسة التحليلية المرورية   ١١/٨  
  ٣٩  اشتراطات التشغيل و الصيانة   ١٢/٨  

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٣الصفحة   المدارس الأهلية

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات
  المدارس الأهلية 

  
  الصفحة   المحتويات   م
  ٣٠  : الفنية الاشتراطات  ٩
  ٣١ الاشتراطات الفنية العامة ١/٩  

  ٣١ معماريةالاشتراطات ال ٢/٩
  ٣١ الاشتراطات الإنشائية  ٣/٩
  ٣٢ الاشتراطات الكهربية  ٤/٩
  ٣٤ ميكانيكيةالاشتراطات ال ٥/٩

  ٣٤  اشتراطات الاعمال الصحية   ٦/٩  
  ٣٤  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  ٧/٩  
  ٣٦  :اتــــــالمرفق  ١١
  ٣٧  نموذج العطاء   ١/١١  

  ٣٨  الرسم الكروكي للموقع ٢/١١
  ٣٩  نموذج تسليم العقار  ٣/١١
  ٤٠  إقرار المستثمر ٤/١١
  ٤١  نموذج العقد  ٥/١١



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٤الصفحة   المدارس الأهلية

  

  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
لوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات وا

) أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا تمه وذلك بوضع علامة (المطلوبة وأنها مختومة بخ
  كان ذلك مطلوبا.

  

  المستند   م 
هل 

  مرفق؟
  هل مختوم؟ 

      نموذج العطاء  ١

٢  
ــى العطــاء  ــالتوقيع عل ــام ب توكيــل رســمي موثــق (إذا ق

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)
  

  

٣  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 
العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع (فــي حالــة الشــركات 

  والمؤسسات)
  

  

٤  
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري (فـي حالـة 

  الشركات والمؤسسات)
  

  

      صورة الهوية الشخصية  ٥
      الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة   ٦

٧  
ــة ب ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ ــغيلصـ وإدارة  تشـ

  .المدارس
  

  

٨  
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

  السعودي
  

  

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٩
  
  
  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٥الصفحة   المدارس الأهلية

  

  تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

  
مـن المسـتثمر   اوإدارتهـ  اوتشـغيله  الأهليـة المـراد إقامتهـا  المدرسةهو    روع:ــــــــــــــــــالمشــ

  .بالموقع المحدد 
هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتـي يقـام عليهـا المدرسـة   ار:ــــــــــــــــــــــــالعق

  الأهلية.

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو   اء:ـــــــدم العطمق
  مؤسسة أو فرداً.

هو شركة أو مؤسسة مرخصـة تـزاول نشـاط إدارة وتشـغيل المـدارس   مر:  ــــــــــــــــــالمستث
  الأهلية.

  هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة،   المدرسة الأهلية:

شـكل مزايـدة بهـدف   تأخـذ سـتثمرين  المهي طريقة لإثارة التنافس بـين    ة:ــــــــــــــــــالمنافس
تبعها الأمانة/البلدية عند تـأجير العقـارات تالحصول على أعلى سعر، و

  والأنشطة.

  كراسة الشروط والمواصفات   الكــــــــــــــراسة:

    
 .    

    
  
  
  

    
  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٦الصفحة   المدارس الأهلية

  

 المزايدة  الجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج
 إيجار السنة الأولى بداية سريان العقد ودفع  حتى

  
  التاريخ   كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان

    التاريخ الذي تم فيه النشر   تاريخ الإعلان 
    كما هو محدد في الإعلان   آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

    كما هو محدد في الإعلان   موعد فتح المظاريف 
    تحدده الأمانة/ البلدية   إعلان نتيجة المزايدة 

    تحدده الأمانة/ البلدية   موعد الإخطار بالترسية 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

  عليه المزايدة 
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 ً   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

  

    خلال شهر من توقيع العقد   تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   بداية سريان مدة العقد 

،  تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر
محضر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على

تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب  
  بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

  

    عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأولي
  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  
    

  

      

  

  

  

      
  كراسة شـــــروط ومواصفات   

  المدارس الأهلية
  

      

    مقـــدمة . ١
      

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٩الصفحة   المدارس الأهلية

  

  ة قــــــدم م .١
  

عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين   في طرح مزايدة  ثار  بلدية / محافظة ترغب 

وفق التفاصيل المبينة في   مدرسة أهلية مجمع  وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعلتأجير 

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  

  الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . 

للتعـرف علـى   لمحتويـات الكراسـةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنيـة والدقيقـة  

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من 

  تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي   الأمانة/  وترحب 

  للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

  :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .١

  

 إدارة:                   الاستثمار ببلديه محافظه ثار 
  ٠١٧٥٤٥٦٩١٢                     :تليفون 

                            ٠١٧٥٤٥٦٩١٣  
  

            ٠١٧٥٤٥٧٠٠٣الفاكس:                               
  
  

    
  
  
  
  
 

  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

    

      

  

  

  

      
 كراسة شـــــروط ومواصفات   

  المدارس الأهلية
  

      

    وصف العقــار . ٢
      

  
  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ١١الصفحة   المدارس الأهلية

  

 وصف العقار  .٢
    نوع النشاط 

مدرسة  مزودة بالوسائل التعليمية,ومكتبة ومعمل كمبيوتر,وحجرة    مكونات النشاط 
  مختبرات,وملاعب رياضية ومقصف. 

  ثار  الحي  ثار  المدينة  ارـع العقـــموق
  / طريق المركز الحضاري  الشارع

  رقم العقار  هـ ١٤٤٧ن / ث /  /٨   رقم المخطط
  عقارـالــدود ح
  

  بطول   حسب الكروكي المرفق شمالاً :
  بطول   حسب الكروكي المرفق جنوباً :
  بطول   حسب الكروكي المرفق شرقاً :
  بطول   حسب الكروكي المرفق غرباً :

  اء  ارض فض  نوع العقار 
  ٢م   ١٥٧٣٠  مساحة الأرض 
  حسب رخصة البناء   مساحة المباني 

  حسب رخصة البناء   عدد الأدوار
  حسب رخصة البناء   نوع البناء 

  الخدمات بالعقار

 

 

  بيانات أخرى
  

  
  
  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

    

      

  

  

  

      
 كراسة شـــــروط ومواصفات   

  المدارس الأهلية
  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  . ٣
      

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ١٢الصفحة   المدارس الأهلية

  

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .٣
  

  المزايدة: من يحق له دخول ١/٣
المــدارس وإدارة  تشــغيل يحملــون رخصــة للمســتثمرين الســعوديين الــذينللأفــراد و يحــق

أو بحكم قضـائى حتـى الممنوعين من التعامل نظاما ما عدا    ،المزايدةهذه    يالتقدم ف  الأهلية
مسـتحقات  علـيهم الـذين اسـتبعاد  ويحـق للأمانـة أو البلديـةن التعامـل، تنتهى مـدة المنـع مـ

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون   موعـدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  متأخرة
   .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

  مكان تقديم العطاءات : ٢/٣
سـعادة باسم    اتمهبخوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

، والحصـول علـى ي البلديةفالاستثمار    لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد    محافظة ثاررئيس بلدية    /
  : التاليإيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

  نجرانمدينــــــــــــــــة  محافظه ثار     بلدية         
  الرمز البريدي                         ص. ب         

  تقديم العطاءات: موعد ٣/٣
  يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص               

  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، الكتروني او يدوي                
  موعد فتح المظاريف : ٤/٣

  حسب الموعد المحدد بمنصة فرص         
  :تقديم العطاء ٥/٣

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة   المستثمرعلى   ١/٥/٣
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 

  ا.وملحقاته
نفسـه، أو   المسـتثمريجب تـرقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن   ٢/٥/٣

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبلـه، وكـذلك ختم
أو مصـحوبا  ، مـن الغرفـة التجاريـة امفوض يجب إرفاق أصـل التفـويض مصـدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليـه مـن الخـارج اسـم   يقدم ٣/٥/٣

  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 
  
  
 

  الأسعار: كتابة ٦/٣
  يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لـه  ١/٦/٣
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

  المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف ٢/٦/٣
 فــيالكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل  للمســتثمرلا يجــوز  ٣/٦/٣

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
  وختمه.

  مدة سريان العطاء : ٧/٣
ــاء ( ــريان العط ــدة س ــعون ٩٠م ــاً) تس ــاريف،يوم ــتح المظ ــدد لف ــاريخ المح ــن الت ــاً م              يوم

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه مـن وقـت تقديمـه، وحتـى نهايـة مـدة سـريان 

  العطاء.
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ١٣الصفحة   المدارس الأهلية

  

  الضمان: ٨/٣
 فـي، ويقـدم      من قيمة إيجار السنه الأولى  ٪٢٥يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل   ١/٨/٣

، وأن يكون السعودي  العربيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد  
 غير مشروط، وغيـر قابـل للإلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

كمـا يجـب أن يكـون ن الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم قضـائي، البلديـة، دو  الأمانة أو
من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء،   يوم٩٠خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  

  وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
  

أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان  ٢/٨/٣
، المسـتثمرمن قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسـم  

  .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 
  موعد الإفراج عن الضمان : ٩/٣

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر ال
  .مزايدة يع العقد مع من رست عليه البعد توق العطاءات المقبولة

  العطاء:مستندات  ١٠/٣
  ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليـه مـن   ١/١٠/٣
  تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قام بالتوقيع وذلك  شرعية،أو وكالة  التجارية،الغرفة من   اموثق  يتوكيل رسم ٢/١٠/٣
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء. على العطاء

شـركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشــركة أو  المسـتثمروإذا كـان 
  وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذيوكيلها 

  
  .(بالنسبة للشركات والمؤسسات) يصورة سارية المفعول من السجل التجار ٣/١٠/٣
 صورة الهوية الشخصية (بالنسبة للأفراد). ٤/١٠/٣
 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  ٥/١٠/٣
ي (وطبقــا الســعود  يخطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــ ٦/١٠/٣

 .أعلاه) ٣/٨للشروط الواردة في البند 
البلديـة   /مختومة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ٧/١٠/٣

 المسـتثمرتأكيـداً لالتـزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمـه،   يالرسم
تـم شـراء كراسـة  الـذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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  واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض  . ٤
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .٤
  
  
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  ١/٤

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
  

  المزايدة: الاستفسار حول بيانات   ٢/٤
الاستفسـار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  
 الأمانة/البلديـةقوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهـائيمن التـاريخ  أيام ةتقل عن عشر

فـي موعـد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 
، ولن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسةأقصاه  

  إجابات شفوية.
  

  ار:ــــالعقمعاينة   ٣/٤
وفـق  للجهالـة،بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   فيقد استو  المستثمرويعتبر  

   .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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  ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . ٥
  ظاريف ح المتقبل وأثناء ف
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
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  وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .٥
  ظاريف قبل وأثناء فتـح الم

 
  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ١/٥

 بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز  
بند  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ،   يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا 
  يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  تأجيل موعد فتح المظاريف : ٢/٥
،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلـى ذلـك للأمانة/يحق  

  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  وإذا تم
  سحب العطاء : ٣/٥

  .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
    العطاء:تعديل  ٤/٥

دعـاء مـن ا  أيلـن يلتفـت إلـى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
  .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

  حضور جلسة فتح المظاريف : ٥/٥
الموعـد المحـدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسـة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مـن مـدير الشـركة أو ا  الجنسية،

  ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,الغرفة التجارية 
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  . ٦
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
 

 

  : والتعاقد الترسية  ١/٦
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة الاسـتثمار  ١/١/٦

  بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر مـن تـاريخ الترسـية؛  ٢/١/٦

لمراجعة الأمانة/البلدية خـلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلـة 

لبلديـة بعـد المـدة احالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/  فيخمسة عشر يوماً أخرى، و
 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى   بعد أخـذ موافقـة صـاحب  الصـلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية ٣/١/٦
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
  

  الموقع:  تسليم ٢/٦
بعد   ١/٢/٦ وذلك  الطرفين،  من  موقع  تسليم  محضر  بموجب  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 

ذلك،  دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   ٢/٢/٦
  . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار  عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على  
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  ات العامةـتراطالاش . ٧
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  امانه منطقه نجران  
    بلديه محافظه ثار 

   

  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٢٣الصفحة   المجمعات التجـارية 

 
  

 الاشتراطات العامة  .٧
 

  للموقع: الخدماتتوصيل  ١/٧
...   ـ  هـاتف  ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  (كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المسـتثمر توصـيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى   وغيرها)
  .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

  للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  ٢/٧
للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

   والتشغيل.للإنشاء 
  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : ٣/٧

قبـل الحصـول علـى الموافقـات  الأهليـة مشـروع المدرسـةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

  تنفيذ الأعمال: ٤/٧
وسـابقة  إلـى مقـاول لديـه خبـرة المدرسة الأهليـةإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

شـهادات الخبـرة  أن يقـدم المسـتثمر    يجـب علـى  ، كمـا  الأنشـطةي تنفيذ مثـل هـذه  ف  أعمال
ن تأديتـه للأعمـال التـي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهـات المختصـة تثبـت حسـ

  التزم بها.
  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  ٥/٧

مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيـذ إلـى  
  يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع

ــلاغ  ــا وإب ــة عليه ــات الفني ــا الأمانة/االملاحظ ــودا به ــون موج ــأ يك ــأي خط ــة ب لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  والتي تسـاعد علـى إتمـام العمـل  اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
   تلافـيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي مـن شـأنها 

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة 
أخذ موافقة البلديـة عليهـا مسـبقا،   في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقص في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة  وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، على الزيادة

 
  الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  ٦/٧

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ ١/٦/٧
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 

 .المعتمدة ت والمخططا والمواصفات 
ــات الأمانة ٢/٦/٧ ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس ــة/يلت ــر  البلدي ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل فيم

  .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
إلا بعـد تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة  ٣/٦/٧

 للأمانـة/حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم    فيلبلدية، والأمانة/اموافقة  
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  ٤/٦/٧
ــاً  ــم طبق ــذ ت ــين أن التنفي ــر يب ــل محض ــة، وعم ــة بالمعاين ــدس الأمانة/البلدي مهن

  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/٧

ــاول  بعــد الانتهــاء مــن ــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المق تنفي
والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  

   للمواصفات. اومطابقته المدرسةيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 
  استخدام العقار للغرض المخصص له : ٨/٧

إعـلان المزايـدة، وأى   فـيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه  
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : ٩/٧
الحصـول بعـد  للغيـر إلا    التنازل عن العقد   تأجير العقار أو جزء منه, ولا  للمستثمرلا يحق  

تقـديرها   والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علىالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من  
  نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

  موعد سداد الأجرة السنوية: ١٠/٧
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيـع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيـام مـن بدايـة ا  السنوات التالية، فيتم سداده

  السنة الإيجارية.
  والأمن:متطلبات السلامة  ١١/٧

  : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث  ١/١١/٧

  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
ــة  ٢/١١/٧ عــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحماي

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  ٣/١١/٧
يكـون المســتثمر مســئولاً مسـئولية كاملــة عــن كافـة حــوادث الوفــاة، وإصــابات  ٤/١١/٧

من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق  بأيقد تلحق   التيالعمل،  
 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـة العمـل،
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولـيس علـى 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/
  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ١٢/٧

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن /يحق للأمانة  
ية المتبقية من تاريخ إلغـاء العقـد إلـى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  قيمة المنشآت المقامة

  تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع ١٣/٧

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـي  ١/١٣/٧
  الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمستثمر بموعـد بإشعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل ٢/١٣/٧
وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم   ،وما عليه من تجهيزات   لموقعاتسليم  حضوره ل

  استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
  عامة:أحكام   ١٤/٧
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العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   ١/١٤/٧
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٢/١٤/٧
البلدية بالتعويض عما تحملـه الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  ٣/١٤/٧

  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ــا   ٤/١٤/٧ ــة وتعليماتهـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ــدة للائحـ ــذه المزايـ ــع هـ تخضـ

) فـــــي ٤٠١٥٢رقــــم ( الكـــــريم  الســــاميالتنفيذيــــة الصــــادرة بموجـــــب الأمــــر 
  هـ٢٩/٠٦/١٤٤١

  
  

  
ـــداد ضــــريبة القيمــــة  المســتثمريلتــــزم   ٥/١٤/٧ علــــى  محســوبة للأمانــة المضــافةبسـ

 الاستثماريإبــــرام العقــــد  تم  الســــنوي الــــذي    الإيجار  إجماليمــــن    المقررةالنســــبة  
والتعليمـــات   الأنظمــةحســـــب    المضــافةنســـــبة ضـــــريبة القيمـــــة    تحديــدعليـــه ويـــــتم  

العربيــة الســعودية ويــتم   بالمملكــة  المعنية  الجهاتهـذا الشـأن ومـا تقـرره    فيبهـا    المعمول
 الإجــراءاتـاذ  تخ ــحــــال التــــأخري يــــتم إ    فــيالســـنوي و  الإيجــارسـداد    توق  فيسدادها  
  .السنوي حسب بنود العقد الإيجارســداد  في يربالتــأخ الخاصة

  
  
 كـــــــل خمــــــس ســـــــنوات ٪١٠زيــــــادة الايجــــــار الســـــــنوي بنســــــبة   ٦/١٤/٧
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  المدارس الأهلية
  

      

  الخاصة الاشــــتراطات  . ٨
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 الاشتراطات الخاصة  .٨
 

      مــدة العقد : ١/٨
تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   )خمسة وعشرون سنة()    سنة  ٢٥  (مدة العقد  

  لأمانة/البلدية.ا
  فترة التجهيز والإنشاء : ٢/٨

ــد  )    يوم ٤٥٠    ()  ٪٥  (يمنح المستثمر فترة  ــدة العقــ ــن مــ مــ
للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالـة عـدم قيـام المسـتثمر 
بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفتـرة الزمنيـة المسـموح بهـا للتجهيـز والإنشـاء يـتم فسـخ 

  العقد.
  الالتزام بالمعدلات المعيارية: ٣/٨

يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نـوع المدرسـة كمـا يوضـح الجـدول 
  التالي:

  

  المعدلات المعيارية 
  مدرسة ابتدائية 

  ةمدرس 
  متوسطة 

  مدرسة  ثانوية 

  إلى  من  إلى  من  إلى  من
  ٩٠٠  ٢٦٠  ٦٠٠  ٢٤٠  ٧٢٠  ٢٤٠  عدد التلاميذ بالمدرسة

  ٣٠  ١٨  ٢٠  ١٢  ٢٤  ١٢  عدد الفصول 
  ٣٠  ٢٠  ٣٠  ٢٠  ٣٠  ٢٠  عدد  التلاميذ بالفصل 

المساحة بالمتر المربع  
  للتلميذ 

٣٠  ٢٥  ٣٠  ٢٥  ٢٥  ١٥  

 
 توفير المظلات للتلاميذ: ٤/٨

لة كافية داخل سور المدرسة لنزول وصعود التلاميذ الذين ليجب توفير مساحة مظ ١/٤/٨
  المدرسية.يستخدمون الحافلات 

يجب أن يراعى عند تصـميم وتنسـيق الفنـاء الـداخلي للمدرسـة أو مسـاحة انتظـار  ٢/٤/٨
التلاميذ لأولياء أمورهم خارج أو داخل المدرسة توفير الظل لحماية التلاميذ,سواء 
باستخدام المظـلات الصـناعية أو الأشـجار,التي يجـب أن تكـون بعيـدة عـن سـور 

  المدرسة  
  تحقيق الخصوصية للمدرسة: ٥/٨

يجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصـفة خاصـة.بأن 
يراعى عدم إقامة مباني مرتفعة بجوار المدرسة,وخاصة مدارس البنات,وفى حالة المناطق 

  القائمة يمكن العمل على تحقيق الخصوصية إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجاورة لها.
  
  
  
  
  التجهيزات : ٦/٨

يجب أن تزود المدرسة بجميع التجهيـزات والإمكانـات التـي تيسـر أداء العمليـة  ١/٦/٨
التعليمية، وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشطة المختلفـة : رياضـية، وترفيهيـة، 

  ومعرفية، بما يسهم في تخريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح.
يجب أن تكون الفصول الدراسـية مجهـزة بالوسـائل التعليميـة الكافيـة، ومـزودة  ٢/٦/٨

  يتناسب مع عدد الطلاب. بأثاث 
من طلاب المدرسة في وقـت   ٪٥يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب   ٣/٦/٨

  واحد.



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٢٨الصفحة   المدارس الأهلية

  

يجــب أن تــزود المدرســة بعــدد كــافٍ مــن أجهــزة الكمبيــوتر يتناســب مــع عــدد  ٤/٦/٨
  الطلاب.

يجب أن تزود جميع المختبرات بمراوح قوية لشفط الهواء، وغرف غاز لإجراء  ٥/٦/٨
  التجارب الكيميائية.

  يجب أن يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. ٦/٦/٨
  مقصف المدرسة : ٧/٨

  يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. ١/٤/٨
يجب حصول جميع العـاملين بالمقصـف علـى الشـهادات الصـحية والتطعيمـات  ٢/٤/٨

  اللازمة.
يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشـتراطات  ٣/٤/٨

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحـلات الوجبـات 
السـريعة ومـا فـي حكمهـا، والمتعلقــة بمبنـى المقصـف ونظافتـه، والمـواد التــي 
ــروط الصــحية  ــاملين، والش ــي الع ــا ف ــتراطات الواجــب توافره ــدمها، والاش يق

 وشروط النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.
  الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  ٨/٨

يجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة للإسعافات الأوليـة، وإجـراء 
  الفحوصات.

  المعوقين:متطلبات  ٩/٨
ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصـادرة عـن 
الإدارة العامــة للشــئون الهندســية بوكالــة الــوزارة للشــئون الفنيــة بــوزارة الشــئون البلديــة 

  والقروية.
  مواقف السيارات: ١٠/٨

وذلك بمعدل موقف واحد لكل خمس  يلتزم المستثمر بتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات 
   تلاميذ 

  
  
  

  الدراسة التحليلية المرورية : ١١/٨
طالب فأكثر، فيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسـة   ٤٠٠إذا كان عدد تلاميذ المدرسة  

للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المدرسة، وذلك عن طريق أحد المكاتب الاستشـارية 
  الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية. 

  والصيانة:اشتراطات التشغيل  ١٢/٨
يجب علـى المسـتثمر أن يقـوم بأعمـال الصـيانة الدوريـة للمدرسـة ومبانيهـا   ١/١٢/٨

وأجهزتها المختلفة، وكـذلك أجهـزة وماكينـات ومـراوح التكييـف،  وأجهـزة 
إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ودورات الميـاه...الخ، والمحافظـة عليهـا 

  بحالة جيدة بصفة مستمرة.
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثـة أشـهر)  ٢/١٢/٨

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التـي تمـت ، 
  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة  ٣/١٢/٨
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعـدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مـع 

   الجهات المختصة.
يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاسـتيعابية للمدرسـة عمـا  ٤/١٢/٨

 هو موضح في الجدول التالي:
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  عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة 

  عدد العاملين المدربين   الطاقة الاستيعابية للمدرسة
  ٢  فرد فأقل ١٠٠
  ٣  ٢٠٠حتى   ١٠٠أكثر من 
  ٤  ٣٠٠حتى   ٢٠٠أكثر من 
  ٥  ٤٠٠حتى   ٣٠٠أكثر من 

  ٦    ٥٠٠حتى   ٤٠٠أكثر من   
شخص أو جزء من  ١٠٠يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

  المائة 
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 الاشتراطات الفنية  .٩
  

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  ١/٩
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بـدليل اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

  المتعلقة بهذا المشروع.
  المعمارية: الاشتراطات  ٢/٩

  الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. ١/٢/٩
ــدده   ٢/٢/٩ ــا تح ــا لم ــى الشــوارع المحيطــة طبق ــدادات عل ــاء والارت ــزام بنســب البن الالت

 الأمانة/البلدية  في المنطقة الواقعة بها المدرسة.
يجب إقامة سور يحيط بالمدرسة بارتفاع لا يقل عن ثلاثة أمتار للبنين ولا يقل عن  ٣/٢/٩

  ستة أمتار لمدارس البنات، وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.
 يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. وبيسمح بعمل ق ٤/٢/٩
من مساحة الأرض بحد أقصـى   ٪٣يسمح بعمل غرف للحراس بنسبة لا تزيد عن   ٥/٢/٩

 متر مربع. ١٠٠
يمكــن تغطيــة الملاعــب أو فنــاء المدرســة جهــة الجــار أو جهــة الشــارع بمظــلات  ٦/٢/٩

بارتفاع لا يزيد عن ارتفـاع السـور، أمـا فـي الفراغـات الداخليـة فيكـون الارتفـاع 
 ٪٢٠حسب تعليمات البناء بالمنطقة، مع مراعاة ألا تقـل المسـاحة المكشـوفة عـن  

 من مساحة الأرض.
يجب تـوفير دورات ميـاه للطـلاب بمعـدل مرحـاض ومغسـلة لكـل فصـل دراسـي  ٧/٢/٩

وتوفير مجمعات مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللـة مـن 
 الساحات.

يجــب تــوفير دورات ميــاه للمدرســين والمــوظفين بمعــدل مرحــاض ومغســلة لكــل  ٨/٢/٩
  فصول دراسية. عشرة

  الإنشائية: الاشتراطات  ٣/٩
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهـة متخصصـة  .١

في هذا المجال، وأخـذ نتـائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي 
  الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيـة  .٢
  استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .٣
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل  .٤

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة  .٥

وطــرق الخلــط والــدك  ، الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة  ت تشــمل مكونــا
وطريقـة توزيـع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقـاء الشـدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي .٦

 الإنشائية.
عند اسـتخدام نظـام إنشـائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .٧

والمخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة بالتربـة أو  .٨
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مـائي 

 مناسب.
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لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة  .٩
بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربـة، والتأكـد مـن أن 
 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخـال أيـة تعـديلات مسـتقبلاً علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة  .١٠
 ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشـاري،  إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات  

وتسرى علـى هـذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مـواد جيـدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات  .١١
 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

  اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. ت يجب اتخاذ الاحتياطا .١٢
  الاشتراطات الكهربائية :  ٤/٩

فولـت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية علـى أسـاس أن جهـد التغذيـة  .١
فولت (حسب جهد شركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار، أربعـة أسـلاك،   ٢٢٠/٣٨٠

  ذبذبة/ثانية. ٦٠
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسـية السـعودية ونظـام  .٢

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه 
 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .٣
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهـا، كمـا يجـب  .٤

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي  .٥

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النـوع المقـاوم لعوامـل  .٦

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
  
 

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .٧
  وحدات إنارة طوارئ.  .أ

  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب 
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن    . د 

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفـة جهـة الشـارع (يـتم   ,أمبير  ٤٠٠
  الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية).

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي  .٨
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقـة 

 الآتية :
  مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  .ب 
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة  .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشـروع تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة  .٩
شمل نظام يعن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن  

 التأريض ما يلي :
  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

غير حاملة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه تأريض جميع الأجزاء المعدنية    .ب 
  الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعيـة وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر   .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

 جميع الأجهزة الكهربائية.  . د 
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تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية أو  .١٠
 أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي  .١١
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة  .١٢
 (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).

  الاشتراطات الميكانيكية :  ٥/٩
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصـفات والأصـول الفنيـة  .١

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسـي استشـاري 
  معتمد.

 الكهربـائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيـار .٢
 يلي:ويشترط فيه ما 

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر   .أ
  مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمـة عنـد اختيـار موقـع المولـد وخـزان الوقـود بحيـث   .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  اشتراطات الأعمال الصحية  : ٦/٩
تكون المواد المستخدمة في جميـع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات  .١

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
"للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   مطابقةتكون خزانات المياه   .٢

 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
  الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  ٧/٩

ــاث  .١ ــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأث ــر قابل ــواد إنشــاء وتشــطيبات غي اســتخدام م
  الاستخدام.شتعال ومناسبة لنوعية للامنخفضة ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 

علـى  طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الـدفاع المـدني يجب توفير مخارج للطوارئ .٢
ألا يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج،وتؤدي إلـى سـاحات للتجمـع، 

 ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .٣
تركيب شبكة وكذلك  ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .٤

بــار  ٧معــا بقــوة  ا بالكهربــاء والــديزلتلقائيــ تعمــلللحريــق  إطفــاء مرتبطــة بمضــخة
  .جالون/دقيقة ٢٥٠وتصريف 

يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة  .٥
وغيرهــا مــن التجهيــزات أن يــتم ذلــك بطريقــة تقلــل مــن احتمــالات حــدوث الحريــق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .٦
 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .٧
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .٨
 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .٩

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. رباء يجب أن تكونهعدادات الك .١٠
 دارس الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي:مفي ال .١١

 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 
 .تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

أخذ موافقة إدارة الـدفاع المـدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .١٢
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المـدني  .١٣
 ).٣ملحق رقم ( ـ وما يستجد عليها من تعديلات 



  

  

 
  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

    

      

  

  

  

      
 كراسة شـــــروط ومواصفات   

  المدارس الأهلية
  

      

  المرفقات (الملاحـق) .١٠
  

      

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٣٧الصفحة   المدارس الأهلية

  

  )  ٧/ ٦م (نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو ١٠/١

  المحترم.          سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبـتكم تـأجير  هـ  ١٤        /      /              إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

  .أهلية رسامد مجمع  وتشغيل وإدارة إقامة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها

) ریال                                                                             ) (                                  ( 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكـي يعـادل 

  أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

    اسم المستثمر 

                        رقم بطاقة الأحوال 

  بتاريخ     صادرة من 

  جوال   فاكس  هاتف 

  تاريخ التقديم   الرمز البريدي  ص.ب
  

  ........................................................................................................ العنوان: 

    اسم الشركة

    رقم السجل التجاري 

  بتاريخ     صادرة من 

    نوع النشاط 

  جوال   فاكس  هاتف 

  الرمز    ص.ب
  

  العنوان: .......................................................................................................... 

  الختم الرسمي             التوقيع 

  التاريخ 
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٣٨الصفحة   المدارس الأهلية

  

               
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  المخطط العام للموقع  ١٠/٢

  (الرسم الكروكي للموقع)  
  حسب الكروكي المرفق في منصة فرص 
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٣٩الصفحة   المدارس الأهلية

  

  ) ٦/٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ( نموذج  ١٠/٣
      

  محضر تسليم عقار 

  الرقم: 
  ه ـ١٤        /        /       التاريخ:  

  العقار رقم: 
  بلدية 

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
  اسم المستثمر: 

  إقــــــرار 
في يوم   ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

................ .............  
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مدرسة أهلية بموجب عقد  هـ ١٤    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني   الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد 
  قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري) 
  وعليه أوقع 

  التوقيع ....................................   الختم .................................. 
  رئيس بلدية ....................................... 
  التوقيع ............................................ 

  
  
  

  ــــــــ صورة لملف العقار 
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    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٤٠الصفحة   المدارس الأهلية

  

  
  
  

  إقرار من المستثمر  ١٠/٤
  

    يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .١

اطلــع علــى جميــع الــنظم الســعودية المعمــول بهــا ذات الصــلة بموضــوع المزايــدة وعلــى   .٢

 وجه خاص:

ــريم   )أ ــامي الكـ ــر السـ ــب الأمـ ــادرة بموجـ ــة الصـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ــم لائحـ رقـ

 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١) في ٤٠١٥٢(

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. للمدارس الأهليةالاشتراطات البلدية   )ب 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .٣

  
  
  

  الختم        التوقيع  
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  نموذج العقد  ١٠/٥
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٤٢الصفحة   المدارس الأهلية

  

  .................................. رقم العقد 
  ................................ تاريخ العقد 

  عقد تأجير    
  .................تم الاتفاق بين كل من : /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

الأمانة/ ويمثلها  .....................................ومقرهاالبلدية............................................ اسم 
هذا التوقيع    في على 

..................................................بصفته..................................................  العقد 
  طرف أول

  العنوان
 .........................................................................................................................

 .................  
............................................... فاكس............................................................ هاتف

 ..........................  
الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب 

  ............................... البريدي
البريد 

............................................................................................................. الإليكتروني
 ....................  

اسم 
المستثمر............................................................................................................. 

  ..........     
       / بتاريخ          ......................... من  .............................................. صادرة  الهوية  رقم 

 / 
 / شركة 

.................................................................................................................. مؤسسة
 ............  

رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 
  ....../..../......بتاريخمن........................................

هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 
  ...................................... بصفتهالعقد.....................................................

التوقيع  و في  عنه  بالتفويض ....................................................ينوب 
  ي طرف ثان ............................. رقم

  العنوان
 ............................................................................................................................

 ...................  
.................................................. فاكس............................................................ هاتف

 ....................  
الرمز .  ....................................... المدينة........................................ ص.ب 

  .............................. البريدي
البريد 

............................................................................................................. الإليكتروني
 .............  

  
ــاب .. ــة بخطـــ ــراءات المنتهيـــ ــى الإجـــ ــاء علـــ ــم .......................بنـــ ............... ........ رقـــ

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقـار الموضـحة ................./...../.....في
  بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة  
  الأولى

  تعريف لمفردات العقد.   :
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
  ٤٤من  ٤٣الصفحة   المدارس الأهلية

  

والمحـددة أماكنهـا فـي هـذا   للبلديـة    /الأرض المملوكـة للأمانـة  وه  :   الموقع  
  .العقد 

  .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه  :   العقار 
  المشروع 

  
من قبـل المسـتثمر علـى الموقـع   االمراد إقامته  المدرسة الأهليةهو    : 

  أدناه. كما هو موضح المحددة بياناته
  الجهات ذات العلاقة 

  
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقـة بالمشـروع مـن   يه  : 

تقــدم الخــدمات  التــيالناحيــة التنظيميــة، أو الرقابيــة، أو الفنيــة، أو 
  الأساسية للمشروع.

  كراسة الشروط والمواصفات   :   الكراسة 
  
  
  
  
  

  مستندات العقد   :  الثانيةالمادة 
  المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -١
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -٢
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -٣
اتفــق  التــيتقــديم العطــاءات وقبــول العــرض و يمرحلتــ فــيالمراســلات المتبادلــة بــين الطــرفين  -٤

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 
المادة  
  الثالثة

  وصف العقار  :

  هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي : بموجب  
  موقع العقار: 

     المدينة     :
 الشارع     :     الحي       :

  رقم المخطط:                      رقم العقار:
  حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  

   :مترا     بطول                                                      شمالا  
  :مترا     بطول                                                      جنوبا  
  :مترا     بطول                                                      شرقا  
   :مترا       بطول                                                     غربا  

  مساحة العقار: 
   (                         ):المساحة الإجمالية  
   مساحة المباني:                متر مربع  
   ًعدد الأدوار  :                طابقا  
   :    نوع البناء  
  العقد الغرض من   :  الرابعةالمادة 

ولا  مدرسة أهلية لإنشاء وإدارة وتشغيلالموضحة بياناته أعلاه   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
  له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص 

  مدة العقد  :  الخامسة المادة 
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقـار مـن   )        ()     (مدة العقد  
خلال شـهر علـى الأكثـر مـن تـاريخ توقيـع   البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  

    العقد.
  فترة التجهيز والإنشاء   :  السادسةالمادة 

للتجهيز والإنشـاء، وهـى تعـادل   )        ()     (يعطى المستثمر فترة 
  من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة   يمن المدة المحددة ف ٪٥
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المادة  

  السابعة
  يالإيجار السنو  :

ــط) ويـــتم ســـداد           ریال (    للعقار يالإيجار السنو ریال فقـ
د بدايـة كـل سـنة، وبحـ فيإيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها 

  أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
  التزامات المستثمر    :  الثامنةالمادة 

  : يليالمستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 
البلديـة ومـن الجهـات الأخـرى ذات العلاقـة قبـل الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -١

  تنفيذ المشروع.  فيالبدء 
 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -٢
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة حسـب  -٣

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -٤
البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفـة بالإشـراف علـى تنفيـذ الأمانة/الحصول على موافقة  -٥

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
البلديـة قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات يراهـا الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية مـن   -٦

 ضرورية للمشروع.
الخـدمات الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمـل تكـاليف توصـيل    سداد  -٧

 .للموقع
لبلديـة ومـن الجهـات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من   -٨

 ذات العلاقة.
، الصـادرة مـن وزارة الشـئون البلديـة والقرويـة  للمدارس الأهليـةالالتزام بالاشتراطات البلدية   -٩

 وكذلك الاشتراطات الصادرة من وزارة التربية والتعليم.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -١٠

المادة  
  التاسعة

  الرقابة على تنفيذ العقد  :

أى وقـت خـلال مـدة العقـد.   فـيالرقابة على المشـروع    فيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق  للأمانة/
  بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الثانيويلتزم الطرف 

المادة  
  العاشرة

  الالتزام بالنشاط المحدد   :

مـن هـذا   الرابعـةالمـادة    فـيلغير الغرض المخصـص لـه والـوارد    الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
  العقد.

  التنازل عن العقدالتأجير و  :  الحادية عشر المادة 
علـى الغيـر، أو التنـازل عـن العقـد إلا بموافقـة خطيـة مـن   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  

  البلدية.الأمانة/ 
  الغرامات والجزاءات   :  ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسـة الشـروط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة   في
 ٢١٨بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقـم    المرفقة

للبلدية الحق للأمانة/و  هـ.٢٥/١/١٤٢٣  في/ و ف  ٥٣٦٧/٤رقم    يهـ والتعميم الوزار٦/٨/١٤٢٢  في
  .بلائحة الغرامات والجزاءات  لما يرد منها تتناسب مع حجم المخالفة يتقدير الغرامة الت يف
 

  فسخ العقد  :  عشر  ثالثةالالمادة 
الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

  أى من الحالات التالية : في
  التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -١
العقد، أو قام بتـأجير النشـاط كليـاً أو   فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه   -٢

البلدية، وذلك بعد إنـذاره لتصـحيح الأمانة/جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.
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تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنـذاره، ومضـى خمسـة عشـر يومـاً مـن   فيإذا تأخر   -٣
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسـه أو بوسـاطة غيـره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر فـ  -٤
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحـت الحراسـة، او  -٥
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. فيالمستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  فيإذا تو -٦
 الرابعةالمادة 
  عشر

  إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهـاء مـدة التـأجير أو للأمانة/يجوز  
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، وانقضـاء ثلاثـة 

  أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
  عشر

  المنشآت المقامة على العقار   :

، وعلى البلديةالأمانة/  بعد انتهاء مدة العقد إلى المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار  تؤول ملكية  
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبـت المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   
  .  ويوقع من الطرفين فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 

ة دسالساالمادة 
  عشر

  مرجع العقد   :

هذا العقد تسرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالأمر   فيفيما لم يرد فيه نص  
  هـ. ١٤٢٣ /٢٣/٩ في ٣٨٣١٣/ب/٣رقم  يالسام

 السابعةالمادة 
  عشر

  النزاع بين الطرفين فيالفصل   :

ن ديـوان المظـالم هـو الجهـة إفين فيما يتعلق بتنفيـذ بنـود هـذا العقـد فـطرفي حالة وجود خلاف بين ال
ثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحـة التصـرف بالعقـارات ة بالفصل فيه  بموجب المادة الثالالمختص

  هـ.٢٤/١٢/١٤٢٦في  ٧٣٦٧١البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  شروط أخرى   :  عشر الثامنةالمادة 

  الشروط الخاصة
  
  
  

  
    :  التاسعة عشرالمادة 

  

يمكـن للطـرف الأول أن يرسـل   الـذييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان  
قد استلمها  الثانيبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيعليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف  

  حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل. فيبمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، و
  

  
  والله ولى التوفيق،،،

  

لمت منهـا نسـخة للطـرف  واحـتفظ  الثـانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سـُ
  الطرف الأول بنسختين.

  
  

  الأول الطرف               الثاني الطرف 
 


